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STADT UNTERSCHLEISSHEIM / LANDKREIS MUNCHEN 5.6 L Flachen fiir den ruhenden Verkehr 53
, St ] Stellplatz
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 58 b /I
5.7 Sonstige Flachen
'Mischgebiet Miinchener Ring / HildegardstraRe' ] Zugangsbereich; private Freiflache 6
Die Stadt Unterschleissheim, Landkreis Miinchen, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 Il F Fahrradabstellplatz
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO), des Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und d.i.e Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) vom 18.12.1990 folgenden 6 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Bebauungs- und Grinordnungsplan als
Flachen fur Versorgungsanlagen
. . " wg o D
SATZUNG: © Zweckbestimmung: Elektrizitat
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN = PLANZEICHNUNG Griinordnung 1
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90 o
7.1  Grinflachen
1 Geltungsbereich ] Private Grinflache 2
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Aufl ir die Pfi Gehdl
Bebauungsplanes Nr. 58 b /|, 1. Anderung 72 utlagen urdie Filanzung von eholzen
2.1 Anpfl Gehol
. . . . . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 7.2.1 Anpflanzung von Geholzen .
Bebauungsplanes Nr. 58 b; Darstellung der Baum 1. Ordnung, zu pflanzen mit Festsetzung der Art
unveranderten Inhalte in Grau unter Angabe der - ; . ; ' -
Acer platanoides 'Olmstedt Spitz-Ahorn 'Olmstedt
reduzierten Male fur das Mal} der baulichen Nutzung APOL P ! P 3
GBAGO Ginkgo biloba Ginkgo
2 Art der baulichen Nutzung TCO Tilia cordata Winter-Linde
M Mischgebiet gemal § 6 BauNVO 7.3 Malinahmen zur Regenwasserversickerung
////////// Versickerungsmulde fur Dachwasser
3 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise /
3.1 — Baugrenze
3.2 GR z.B. 925 Grundflache m? max. 8 Sonstige Festsetzungen 4
3.3 GF z.B. 925 hochstzulasige Geschossflache in m? 8.1 — Rampe Anlieferung LKW bzw. Tiefgarage, eingehaust
3.4 WHF z.B. 4,50 max. Wandhohe First in m
3.4 WH z.B. 4,50 max. Wandhéhe in m 8.2 Ao Einfahrt / Ausfahrt
83 e—eo—eo—0 Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
4 Gestaltung der Baukorper
5
4.1 PD bis 8° flachgeneigtes Pultdach bis 8° Dachneigung 8.4 extensive Dachbegriinung
4.2 FD Flachdach 8.5 m Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 58b
4.3 Firstausrichtung; hohe Frontseite stral3enseits
8.6 OKFFEG = +/-0,00 = 476,80 festgelegte Gelandeoberflache
5 Verkehrsflachen / Flachen f. d. ruhenden Verkehr / Sonstige Flachen 8.7 * = g Bemalung in m
5.1 StraRenbegrenzungslinie
5.2 Verkehrsflache, 6ffentlich B HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
5.3 F Flache fur FuRweg, offentlich ﬁ/ bestehende Grundsticksgrenze
5.4 F Flache fur FuBweg, privat 1022,/10 Flurnummer
Art der Nutzung | Max. Grundflache in m?
5.5 F+R Flache fiir FuR- und Radweg, dffentlich o Wanienmy | UtZUNgSSChablone

max. Wandhohe First in m

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 6

Allgemeines
Der fruhere rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 58 b wird in den dargestellten

Teilen mit Inkraftireten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes ungiiltig.
Fur den unveranderten Teil des Bebauungsplanes Nr. 58 b gelten in Verbindung
mit der Nutzungsschablone folgende reduzierte Werte:

- fur die Grundflache in m? inkl. Flachen gem.

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 3.880 7
- fur die Grundflache in m? fir Hauptgebaude 1.620
- max. Geschossflache in m? 8.470 71

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mischgebiet gemaR § 6
BauNVO festgesetzt; eine Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 wird ausgeschlossen.

Bebauung 7.2

MalR der baulichen Nutzung

Bei der festgesetzten Grundflache darf unter der Voraussetzung, dass imGebiet
wasserdurchlassige Pflaster- und Plattenbelage verwendet werden, der Wert
von 0,8 (GRZ) durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV geringflgig bis
max 0,85 (GRZ) Uberschritten werden.

Gestaltung, Dachform und Gebaudehdhen

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der OK FF EG (+ 0,00 = 476,80 m 4. NN) bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Aul3enflache der Dachhaut am First (hohe Seite bei
Pultdach). 9

Werbeanlagen
Je Werbetafel sind bis zu max. 6 m? zulassig; alle durfen sie die Traufen nicht Gberragen.

Verkehrsflachen / Flachen fiir den ruhenden Verkehr / Sonstige befestigte Flachen

Stellplatze

Es sind 36 oberirdische Stellplatze vorzuhalten.

Im Bereich des Mischgebietes sind Stellplatzflachen nur auf den vorgesehenen Flachen 10
zulassig. Die oberirdischen Stellplatzflachen sind mit luft- und wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Betonpflaster mit 3 cm Splittfuge) auszubilden.

Platzbereich / Zugangsbereich / FuRweg

Die Platz- bzw. Zugangs- und Wegebereiche sind in luft- und wasserdurchlassiger 1
Bauweise (z.B. Betonpflaster, Natursteinpflaster) auszubilden (§20 GaStellV).

Griunordnung
Baumpflanzung / durch Planzeichen festgesetzte Baume 1. Ordnung

Mindestpflanzgrofe: H., 3xv., mB., StU. 18-20

Technische Anweisung fir Baumpflanzung 12
Fur alle festgesetzten Baumpflanzungen ist ein durchwurzelbarer Bereich von mind.

10 m?3 sicher zu stellen. Bei Uberpflasterten Bereichen sind hierzu unterbaufahige
Spezialsubstrate einzusetzen. Die Verwendung dieser Substrate ist gegenuber der

Stadt zu dokumentieren.

Niederschlagswasser

Mindestens das Dachwasser ist Uber die festgesetzte Sickermulde zu versickern. Das
restliche Wasser kann auch uber Rigolen - gegebenenfalls unter Vorschaltung einer
Sedimentationsanlage - versickert werden.

Immissionsschutz

Die Verladerampe ist vollstandig einzuhausen. Die Decken und Wande des Rampen-
bauwerkes sind schallabsorbierend auszufthren. Die Verladerampe ist so zu
orientieren oder durch bauliche Ma3nahmen so abzuschirmen, dass keine Blendung
durch ausfahrende Fahrzeuge an gegenuberliegenden Gebauden und keine
gerichtete Schallabstrahlung auf gegenuberliegende Gebaude auftreten kann.

HINWEISE DURCH TEXT

Bodendenkmaler
Archéaologische Bodenfunde sind meldepflichtig nach Art. 8 Abs. 1 und 2 des DSchG.

Wasserwirtschaft

Das Bauvorhaben ist an die zentrale Wasserversorgungs- u. Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschliel3en.

Die Grundstucksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erfolgen.

Grundwasserverhaltnisse

Als Anhaltswert ist mit Grundwasserstanden (HHW) von ca. 3,5 - 4 m unter
nattrlichem Gelande zu rechnen. Fur das Bauen im Grundwasser ist deshalb im
nachfolgenden Planungsverfahren eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Wenn Bauvorhaben in das Grundwasser reichen, sollten sie auftriebssicher und
wasserdicht bis 0,3 m Uber HHW ausgefuhrt werden. Auch bei der Planung von
Versickerungsanlagen sind die Grundwasserverhaltnisse zu bericksichtigen.

Abwasserentsorgung bei Gewerbebetrieben

Neuanschlisse von Gewerbebetrieben an die vorhandene Kanalisation sind mit
dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen. Bezuglich der Genehmigungspflicht fur
Einleitungen in 6ffentliche Abwasseranlagen sei auf den neu gefassten Art. 41 ¢
des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) hingewiesen.

Niederschlagswasserbehandlung

Vorrangig sollte eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone angestrebt werden. Erst nach Ausschopfung aller Mdglichkeiten einer
breitflachigen Versickerung sollte auf gezielte Versickerung gesetzt werden.

Im Fall einer gezielten Versickerung sind zur dauerhaften Erhaltung der
Sickerleistung sowie aus Grinden des Grundwasserschutzes bei Verkehrsflachen
und Parkflachen ausreichend dimensionierte Absetzeinrichtungen vorzuschalten.
Erganzend zum DWA-Arbeitsblatt A 138 ist das DWA-Merkblatt M 153 als
Planungshilfe heranzuziehen. Speziell verwiesen sei auf die Problematik der
Entwasserung von nicht beschichteten Metalldachern.

Wassergefahrdende Stoffe

Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach §19 g des
Wasserhaushaltgesetzes (WHG) geplant werden, so ist die Fachkundige Stelle
Wasserwirtschaft des Landratsamtes zur Begutachtung zu beteiligen. Die
Anlagenverordnung (Vaws) ist zu beachten.

Anfallendes Schmutzwasser in Tiefgaragen ist zu verdunsten oder der
offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Immissionsschutz

Im Bauvollzug (einschlieBlich Freistellungsanzeige) ist seitens des
Entwurfsverfassers der Schall- bzw. Immissionsschutz nach Ziffer C 6
nachzuweisen und sicherzustellen; die in der schalltechnischen Untersuchung
(Ingenieurbiro Miller BBM GmbH) vom 07.12.1999 enthaltenden Vorgaben und
Detailinformationen sind hierbei zu beachten.

Fur alle innerhalb des Planungsgebietes zur Ausfihrung kommenden
gewerblichen Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag ein Schallschutzgutachten
vorzulegen, das unter Berlcksichtigung samtlicher im Einwirkbereich liegender
Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gem. TA Larm zulassigen
Immissionsrichtwerte und malRgeblichen Spitzenschallpegel nachweist.
Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der Immissionsschutzbehdrde beim
Landratsamt moglich (z.B. bei larmenden Nutzungen).

Regenerative Energien

Die Verwendung von Erdwarme und Solarenergie wird empfohlen.

Freiflachengestaltungsplan

Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der aus den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entwickelt wurde. Der Freiflachengestaltungsplan ist im
MaRstab 1:100 oder 1:200 zu erstellen. Mindestanforderungen sind die Darstellung
des Gehodlzbestandes mit Stammumfang, Hohe und Kronendurchmesser (Baumbe-
standsplan), die Darstellung von Lage, Art und GréfRe der geplanten Bepflanzung,
Materialangaben zu versiegelten und teilversiegelten Flachen, Angaben zu Ausmalf
und Hohe von Abgrabungen oder Aufschittungen sowie zu Standort und Ausmalf}
von Nebenanlagen und Einfriedungen.

Ausgleichsflachen bzw. -maRnahmen
Die Ausweisung von Ausgleichsflachen ist aufgrund des vorangegangenen,

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 58b nicht erforderlich.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch, entsprechend einschlagiger Normen, zu
verlegen.

Der Ausbau der Versorgungsleitungen hat vor den ErschlieBungsarbeiten zu
erfolgen.

Technische Anweisungen fiir Baumpflanzungen

Mit Baumpflanzungen (Unterkante Baumgrube)ist grundsatzlich 1,50 m Abstand zu
vorhandenen Versorgungsleitungen zu halten.

Im Bereich von Baumpflanzungen tber der Tiefgarage ist ein Aufbau von mind. 60
cm, gemessen ab der OK Schutzestrich, herzustellen.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Stadt Unterschleif3heim hat in der Sitzung vom ...17.07.2017.... die
Weiterfihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 b/l - neu Nr. 58 b Il
- beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich
bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Weiterfiihrung der 1. Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 58b / | in der Fassung vom 07.11. 2017 - neu Nr. 58 b Il -
wurden die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvon.................... DIS e beteiligt.

Der Entwurf der Weiterfiihrung der 1. Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 58b/l in der Fassung vom 07.11. 2017 - neu Nr. 58 b Il -
wurde mit der Begriindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von.....................
IS e offentlich ausgelegt.

Die Stadt Unterschleil3heim hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltaus-
schusses vom .................... die erste Anderung des Entwurfs des Bebauungs- und
Granordnungsplanes Nr. 58 b/l - neu Nr. 58 b Il - gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom 07.11. 2017 gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Erster Burgermeister

Der Beschluss wurde gemaf § 10 Abs.3 BauGB am ................. ortsiblich bekanntge-
macht. Die 1. Anderung des Bebauungs- und Granordnungsplan Nr. 58 b/I

tritt damit in Kraft.

(Siegel) Erster Blrgermeister

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 58 b / li
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